n OVORTRUP
Y ADMINISTRATION A/S

'EJF Universitetshaven @st

GENERALFORSAMLINGSREFERAT 2018

Ar 2018, torsdag den 24. maj kl. 18.00 afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F Universi-
tetshaven @st i magde/festlokalet pa Tietgenkollegiet beliggende Rued Langgaards Vej 10-
18, 2300 Kgbenhavn S med falgende dagsorden.

Dagsorden i henhold til indkaldelsen var folgende:

Valg af dirigent og referent.
Aflzeggelse af arsberetning for det senest forlab ar.
Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab.
Foreleeggelse af vedligeholdelsesplan for eiendommen til godkendelse. Bilag 2.
Foreleeggelse til godkendelse af budget.
Forslag fra bestyrelse eller medlemmer.
Forslag fra bestyrelsen.
6.1 Bestyrelsen fremsaetter forslag om godkendelse af opdateret husorden, vedlagt som
bilag 3.
7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.
Pa valg er:
Saren Holm — er villig til genvalg
Maria Holm Hjort — er villig til genvalg
Steen Kundby - er villig til genvalg
Herudover bestar bestyrelsen af Kamilla Enevoldsen og Dorthe Freed.
8. Valg af suppleanter.
Christian S. Sgrensen.
9. Valg af revisor.
10. Eventuelt.

oA g LRy

Ad 1. Valg af dirigent og referent

Efter en kort preesentation af foreningens bestyrelse foreslog bestyrelsesformand Kamilla
Enevoldsen, at advokat Jens Anker Hansen, Qvortrup Administration A/S, valgtes til diri-
gent og referent, hvilket de tilstedeveerende enstemmigt tilsluttede sig.

Dirigenten konstaterede herefter, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet i henhold il
foreningens vedteegter samt beslutningsdygtig i relation til de rejste dagsordensforslag

Dirigenten kunne endvidere konstatere, at falgende medlemmer enten personligt eller ved
fuldmagt var repraesenteret ved generalforsamlingen.

Ejerlejl. nr.: 2, 6, 9, 11, 13, 14, 15, 18, 20, 21, 26, 30, 33, 34, 204, 206, 208, 210, 212,
223, 227, 230, 236, 239 og 240.

Endvidere deltog pa vegne Qvortrup Administration A/S regnskabschef Niels Jensen.
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Ad 2. Bestyrelsens beretning om foreningens virksomhed i det forlebne ar
Pa bestyrelsens vegne aflagde Kamilla Enevoldsen falgende beretning:

"Endnu et ar er gaet i Universitetshaven @st. Vi har faet en masse nye beboere, og velkommen til
jer alle sammen.

Altanglassagen

Som | ved, blev der i 2014 indgaet en forligsaftale, som er godkendt af ejerforeningerne og af de-
res respektive retshjeelpsforsikringsselskaber.

| lgbet af efteraret 2017 blev denne forligssum brugt til at udskifte altanglas med den veerste dela-
minering (over 5 mm).

Udskiftningen af glassene var baseret pA MTHs opmaling i forbindelse med forliget, hvor bestyrel-
sen har modtaget lister over alle altanglas og evt. delaminering.

Maling af opgange

Pa sidste ars generalforsamling fik bestyrelsen mandat til at ivaerksaette maling af vores 6 opgan-
ge.

Vi havde derfor malere i vores opgange i vinteren 2017/2018. Malerarbejdet blev afsluttet i starten
af 2018.

Bestyrelsen har efterfalgende indhentet et tilbud pa en grundig rengering af vores trappeopgange,

sa vores trapper kan komme til at sta ligesa skarpt som veeggene. Vi forventer, at denne renggring
vil blive feerdiggjort snarest.

Opdatering af husorden
Bestyrelsen har foretaget enkelte rettelser til vores husorden, som vi haber vil blive godkendt i dag
pa generalforsamlingen. Det drejer sig primaert om preeciseringer ift. brug af altaner og elevatorer.

Opdatering af vedligeholdelsesplanen
| forleengelse af sidste ars generalforsamling har bestyrelsen desuden opdateret vedligeholdelses-
planen.

Vi har i den forbindelse fremnoteret planen i 10 ar samt samlet en del af posterne, sa den fremstar
mere overskuelig.

Skralderum

Et af de gentagne problemer i arets Igb har veeret vores 2 skralderum. Der er gentagne gange pro-
blemer med, at der bliver stillet alle mulige genstande i skralderummene som egentlig skal kgres til
storskrald.

Bestyrelsen vil gerne opfordre alle til kun at bruge skralderummene til det, som de er egnet til og
ikke andet.

Kaeldergange

Det samme ger sig gaeldende for kaeldergangene. Det er sveert at komme problemet helt til livs, og
bestyrelsen vil derfor gerne henstille til, at man ikke stiller cykler, skrald, legetaj og andet i kaelder-
gangene.

Bestyrelsen forsggte sig i ar med en ekstra arbejdsdag, nemlig en "oprydningsdag", hvor vi kunne
fa fiernet nogle af alle de ting, der star i kaelderen.

Bestyrelsen vil gerne sige tak, til de af jer hjalp til pa denne oprydningsdag i slutningen af april.
Selvom vi ikke kunne fjerne alt, synes vi, at det hjalp med en ekstra mini-arbejdsdag.

Tyveri i kaelderrum
Vi har inden for de sidste par maneder desveerre oplevet tyveri i forskellige keelderrum. Der er ikke
tegn pa indbrud af vores hoveddere, og tyvene ma derfor veere kommet ind, fordi derene ikke har



veeret ordentligt lukket, eller fordi beboere har lukket ubudne gaester ind. Vi vil derfor i bestyrelsen
gerne henstille til at man sikre sig, at derene altid bliver lukket og at man ikke abner op for folk,
som man ikke kender.

Derudover vil vi gerne opfordre til, at man ikke har vaerdigenstande i sine keelderrum.

Cykler

En evindelig kaephest er vores cykelparkering. Til trods for vores cykeloprydninger, sa kommer der
flere og flere cykler til. Til den kommende cykeloprydning ma vi bede om, at man kun saetter en
seddel pa de cykler, man rent faktisk benytter. Flere cykler har staet ubergrte i kaelderen i arevis,
og det tager desvaerre pladsen fra de cykler, der bruges aktivt. Vi haber, at vi sammen kan gere en
indsats for at fa fiernet de cykler, der aldrig bruges.

Elevatorer

Vi har desuden i igen i ar oplevet problemer med vores elevatorer. Problemerne skyldes primeert,
at folk fysisk forsgger at holde derene abne, nar de er ved at lukke.

Det er meget dyrt at fa repareret vores elevatorer, og bestyrelsen vil derfor gerne opfordre til, at
man ikke tvinger dgrene op.

Bestyrelsen har i arets lgb forsggt at Izse problemet ved at eendre pa elevatordgrenes lukketid.
Dette har desveerre ikke vist sig at veere tilstraekkeligt. Bestyrelsen er derfor nu ved at undersgge,
om problemet kan lgses pa anden made.

Klager over andre naboer

Ogsa igen i ar har vi i bestyrelsen modtaget klager over andre beboere. | bestyrelsen tager vi dette
serigst, men vi ma som minimum forvente, at den enkelte beboer tager ansvar for selv at lzse en
evt. konflikt. Det betyder, at man som udgangspunkt selv skal rette henvendelse til den beboer,
man gerne vil klage over, og se om man via dialog kan Igse problemet. Bestyrelsen tager kun del i
klagen, safremt de 2 parter ikke kan na til enighed.

Universitetshaven @st bygger pa eget - og feelles ansvar samt respekt for hinanden. Det vil vi ger-
ne have, vi bliver ved med at holde i heevd.

Arbejdsdag

Vi vil igen i ar afholde arbejdsdag i slutningen af sommeren. Bestyrelsen kommer med flere detal-
jer og haber pa at se sa mange som muligt.
Tak!”
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Pa forespargsel til beretningen, oplyste bestyrelsen at der ved henvendelse til Kaben-
havns kommune kan rekvireres supplerende affaldsposer til bioaffald.

Pa forespargsel oplyste bestyrelsen, at man i videst muligt omfang har tilsikret at kunne
udfare reparationsskader pa de nyrenoverede trappeopgange ved anvendelse af korrekt
farvekode samt glans.

Det blev fra enkeltstdiende medlemmers side anbefalet bestyrelsen, tillige at udfaerdige
vejledning vedrgrende affaldshandtering pa engelsk.

Et kegrestolsbrugende medlem papegede, at der ved korrektion af sensor pa elevatordare,
kan disse forbedres for alle medlemmer.



Enkeltstdende medlemmer papegede endvidere, at bestyrelsen ber tilsikre, at elevatorer-
ne altid er i drift, hvorfor der ber tilvejebringes et forngdent back-up i reparationsmaessig
henseende.

Bestyrelsen oplyste, at det altid vil vaere en afvejning, men at der i forbindelse med det se-
neste driftsstop var tale om indkeb af specialdele, som ingen elevatorfirmaer havde pa la-
ger i Danmark.

Pa forespargsel fra enkeltstdende medlemmer oplyste bestyrelsen, at der fra enkeltstaen-
de aflgb er tale om et konstruktionsmaessigt problem, som stiller starre krav til den enkelte
beboers adfaerd, herunder rensning af afleb m.v.

Idet der ikke var yderligere til beretningen blev denne taget til efterretning.

Ad 3. Forelaeggelse til godkendelse af revisorpategnet arsregnskab

Regnskabschef Niels Jensen gennemgik herefter hovedpunkterne i det af foreningens re-
visor udfeerdigede arsrapport.

Arsregnskabet udviste et samlet arsoverskud pa i alt 234.172 kr.
Foreningens egenkapital androg herefter 1.806.323 kr.

Som anfgrt under tidligere ars generalforsamling, er det vigtigt at notere sig, at en del af
henleeggelsesbelabene skal anvendes til gennemfgrelse af forngdne efterreparationer i
forbindelse med opnaelse af forlig vedr. bl.a. udskiftning af delaminering pa altanglas.

Der foreld herudover i al veesentlighed identitet mellem de realiserede og budgetterede
udgifter.

Pa forespargsel til arsregnskabet oplyste bestyrelsen, at det er af afgarende betydning, at
der etableres en forngden egenkapital til gennemfgrelse af nedvendige starre vedligehol-
delsesarbejder samt eksempelvis beslutning truffet pa sidste ars generalforsamling vedrg-
rende opmaling af trappeopgange m.v.

Efter enkeltstdende yderligere spargsmal kunne dirigenten konstatere, at arsregnskabet
var godkendt.

Ad 4. Forelaeggelse af vedligeholdelsesplan for ejendommen til godkendelse.

Pa bestyrelsens vegne gennemgik Kamilla Enevoldsen hovedpunkterne i den reviderede
vedligeholdelsesplan for ejendommen.

Der er en lang reekke individuelle vedligeholdelsesposter indgaet serviceaftaler med eks-
terne leverandgrer, saledes at vedligeholdelsesstanden pa disse bygningsdele lgbende
ajourfares.



Herudover faglger bestyrelsen det grundlag der blev lagt i forbindelse med ejendommens

opfarelse samt de af tidligere bestyrelser udarbejde overordnede vedligeholdelsesplaner
for ejendommen.

Uanset at der ikke p.t. forefindes presserende stgrre vedligeholdelsesarbejder, er det vig-
tigt at der tilvejebringes en forngden kapitalreserve i ejerforeningen til sikring af gennemfg-
relse af aldersmaessige tilvejebragte vedligeholdelsesopgaver.

Efter enkeltstdende spgrgsmal samt uddybende kommentarer blev orienteringen vedrg-
rende vedligeholdelsesplanen taget til efterretning.

Ad 5. Forelaeggelse til godkendelse af budget.

Regnskabschef Niels Jensen gennemgik det af bestyrelsen i samarbejde med administra-
tionen udarbejdede budget, optrykt i regnskabet.

Budgettet balancerede med uforandrede feellesudgifter med i alt 1.726.700, svarende til kr.
201,24 pr. fordelingstal pr. ar.

Budgettet blev efter enkeltstdende spargsmal godkendt af de tilstedeveerende.
Ad 6. Forslag fra bestyrelse eller medlemmer

6.1 Bestyrelsen fremsaetter forslag om godkendelse af opdateret husorden,
Vedlagt som bilag 3.

Pa bestyrelsens vegne begrundede Kamilla Enevoldsen bestyrelsens forslag til ny husor-
den, der i vaesentligt omfang er en remission af den bestaende husorden.

Der er pa en reekke punkter i al vaesentlighed tale om en preecisering af eksisterende for-
hold, herunder vedrerende eks. benyttelse af grill.

Efter enkeltstdende spargsmal samt uddybende kommentarer satte dirigenten forslaget til
afstemning og kunne i den forbindelse konstatere, at det var vedtaget med overveeldende
majoritet.

Ad 7. Valg af medlemmer til bestyrelsen.

Til bestyrelsen ny/genvalgtes med akklamation fglgende:
Seren Holm, Maria Holm Hjort og Steen Kundby.

Ad 8. Valg af suppleanter.
Til suppleant valgtes Christian Schou Sgrensen.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:



BM K. Enevoldsen Tom Kristensens Vej 22, 4. th. [2300 Kbh. S. |Pavalgi 2019
BM Sgren Holm Tom Kristensens Vej 30, 5. th. | 2300 Kbh. S. | Pa valg i 2020
BM M.H. Hjorth Tom Kristensens Vej 24, 5.tv. 2300 Kbh. S. |Pévalgi 2020
BM Steen Kundby Tom Kristensens Vej 20, st. tv. |[2300 Kbh. S. |Pa valg i 2020
BM Dorthe Freed Tom Kristensens Vej 30, 2. th. | 2300 Kbh. S. |Pavalgi 2019

| Suppleant | Christian Schou Sgrensen | Tom Kristensen Vej 30, 1. th.  [2300 Kbh. S. [Pa valg i 2019

Ad. 9. Valg af revisor.

Til revisor genvalgtes revisionsfirmaet ReviPoint Statsautoriserede Revisorer A/S.

Ad 10. Eventuelt

e Cykeloprydning
Flere medlemmer anbefalede bestyrelsen, at gennemfgre en fornaden cykeloprydning.

e Gaesteparkering

Det blev ligeledes anbefalet, at indfgre en parkeringsordning i relation til geesteparkering
m.v.

e Faellesarealer

Flere medlemmer papegede, at de granne omrader omkring ejendommen fortsat ikke
fremtraeder tilfredsstillende.

Bestyrelsesmedlem Steen Kundby oplyste, at arbejderne fortsat ikke er feerdiggjort, hvor-
for man bgr afvente den endelige udfarelse heraf. Herudover skal man i @vrigt respektere,
at de for byggeriet tiltaenkte retningslinier i relation til benyttelse og adkomstforhold til fael-
lesarealer m.v.

Et medlem, der er landskabsarkitekt, stillede sig i avrigt til radighed for bestyrelsen, i rela-
tion til opgradering af foreningens og gardlaugets feellesarealer.

e Gardlaug
Idet en reekke gnskede tiltag var relateret til gardlaugets funktion, redegjorde Steen Kund-
by kort om de initiativer, der pateenktes viderefgrt i gardlaugs regi indenfor en kommende
tidshorisont.
Det bemaerkes, at neerveerende ejerforening har flertal i gardlauget.

Det er ligeledes vigtigt, at erindre at den etablerede legeplads m.v., skal respektere den
baereevne i forhold til den underliggende p-kaelder.
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Idet der ikke forela yderligere punkter til behandling, haevede dirigenten generalforsamlin-
gen.

Kebenhavn, den |6/073 2018 Kgbenhavn, den  / 2018

SOT dirigent: Som formand for bestyrelsen

Godkendt pr. mail af bestyrelsen
Den 18.07.2018

Bestyrelsen



